OS&E

O'Brien Sustainability & Environment

Sustainability & Masterplanned
Community Development

A Discussion Paper

August 2005




Michael O’'Brien

#$ % "

8"







OS&E

O'Brien Sustainability & Environment

) 4 "% % #

I % % 1) * ) %' /

# $ %

0o ) / # % yx 4 )

Sustainability

= #.* 4 * % * % " /I 4 %
) # 8 ) * 4 ) # ) * 4
4 %* D ox # x4 %
4t
% ) *
) /
* oo #: / *
/* )
A ,
/] ) * o /* ) #
) ) %
) )
"t4 * 0% % / ")

%) " I )*,> Y4



OS&E

O'Brien Sustainability & Environment

) 1) / )
#ox 4 * ) 4 : # Lo /
)) ) o % % 4 N
) ") o # / 4 )
) 4 4 #) @ # * @
) ) # 4 * * ) / 4 %
/ / % 4 ,
> * 4 " "4 9B 4]) 5 4% @
* / /) " DR ) : /
%) % ) / ) * 4 #% /1 #
)* 4 4 )* ; % 4 I ) ) " / ,
# l #$
o % % 4 4 ) 4 /
) * / 4 4 % ;% /
D) @ % # / I # ) # " % )
* 4 ) ) # ) ) A # "/ )
) %* ) # #

o /) ) ! 4 * / 4/ )
* ) L k¥ I ) % # ) *
% # B 4 @ / (9% 0 %7 ) )

C 4 ) "< ) C % > / # 10 #

/ * 2 1/ %* 7 "0
C V) % (
%
B 4. ) Y * %
) 4 * "% " % 4 % 4
) ) * x# #" ") %o* *,
A LIS 3 4*
)4 * ) * /
) @ * % / " ") x4 9 4 |
% ) # % "l "4 *,
) 4) 4
) 4 * % * ) ) ) "#
* )y  4) 4 / % * I ) % [/



OS&E

O'Brien Sustainability & Environment

% ) " A %%
) 4 * ) ) 4) %/
[ 4 ) : #* *
/ * A % % * *H#o* 4# / #
)
0 # 4 # %W ) # * 4
) 4 x4 9 ) % "4 %
* 4 % * gom o ) ) / ) % %W ) "
x4 a# ) 1 o# ") ") I % * %
%% " /
* / # 0" ) / 4
@ ) % . )y #* " /[ #
) ") ) %% % 4 ,
0 4 "% |/ 4
) 4 L 4 % * ) 4 " A A
W ) ) ; #: " /) * )
% ) o) ,
> 4 %* /
A * ) Y# ) " %)
4 1) % * I Yl # ;4
I % * )
)) # / ) 4 4
) 4 SO A A * )) %
#* * * / ))
* 4 % 4 I ) * ) ) #
* ) 4 4 * % % [ )/ )
7 ) [ )1
A ) # 4 | %
4 # ) ) Y ) I #" 4 4 %
/ 4 4% /
=/ # # ) Y* 4
) 4 x4l 4k ] )] / % 4)
% * *) 4 * % # )



OS&E

O'Brien Sustainability & Environment

0 " % * [ )1 ) 4 * * /1 ) *
) 4 ) : * * I ;

* % ) " g ") ; *

/ # " / * / 4/ )

I
4 % " % ; * " ) / " * 4 %
% * % % / % / ")
/ / % O 7 * % *
I/ * % % % * ) , ¥ 0 7
* % * ) % / # 44 ) * %
4 * )) * % 4 )* ,
o /] % * 0 7 * ) ) %
0 5* : *o* " 8) % " 4
/ # " * o ) %
) * ) % 4 / ,
o 8) ) ) * "% ) #:x)* /
% ) 4* * "D 4 * /) ) #
* ) % 4 %) ) 4
) I % :
6 4 * # # , #1/ /) ;4 * )
%* ) ) */ * ) * *
L9 ) * ) * 4 ) %

4 #% % )
< * * )) ") ) / Il

* ) oo ) T D) * / / %
) 4 / ") ) 4 *Hox % 4
% / [ 1) 4* 4 , 4 / ) /

4 * * ) / )
5 % ) 5* " #4 4) / * )
%#% "4 4 , F / %
9 0 / " 4 @ ) % #
# % )) ) ) ¥
* A ) / o %

4* oo @" 4 % 4 4/ ) #) @ ) #
* [ 4# ) # " %* / ) ) * " %,
9 /) % 4 4 " /4 * ) ") )
* ) % " " % 7 % : . ), = "4"

*



OS&E

O'Brien Sustainability & Environment

o /) * A ) % %
) 4 ) # %) * ) * 4 *
* *)* 4 %
# ) # " ) )
$ = #* % * / / 4
/ * '*)* * ) 4 /
) ¥ %* * / ) " "4 4%
) , = # "4 % " /
) # ) ) 4 * / *
* ) )
| |
&
) ) ) ) * I ) # o #
/ # ) #:0* * 4# |/ ) ) *
) # " % ) L) ))
) ) ) * * Il % Yot 5
* 5t * ) o) * #1/ Yyl ) #
/ /) # * /[ 1 * % * / " 4 4A#
/ ) : D *
4 * 4 9% ) ) # *
/ ) # " "Ho # 8
> * )4 * * 4 % %* *
/ # * ) 4 %* 4 * / *
% ;% ) 4 / % )
! o % &
o /1 )* | 8) 4 4 / 4/ ) % /
* * )*) # * )* %* 7 8)
/ 4 |/ * 7 40 E 1 4 0 #o*
/ * 7 8) - 4 # / 4 |/ * 7 8)
1) 4C [/,< % ) / " :
#: * )* ) / 4) A #*)*
) / * ") # / n / * 4* * )*



OS&E

O'Brien Sustainability & Environment

/'

Civil Engineer

non n # n

Steering Group

T

Project Director

Project Manager

4
Town Planner Urban Designer
Economist Environmental Transport
Consultant Engineer
11 )* 4 "% % " 4
"))) # ) 44 ") ")
") * % @ " H#




OS&E

O'Brien Sustainability & Environment

> ) 4 "% 4" 4
/1 #*x /] )x*
4 # " ;ox 4 4
/ "ok 4% * / 4/ )
* 4 * ' %*)
% " # )
coxo 4 4 "# % * |
) )yx @ 4 ,
4 /) ) 1)
%" , >
%@ 4 % 4 x| ) %
/) %" % 4 / 4
* ) # # "4
4 * % )
o ) * x 4% 4 4
%) 4. ;x| % 4 *
"4y / 4
Cx | # mon om0 )
/ % /
% 4) 4 %
% "4 4 | ?
4) * I )
) 4*) * 4** % %*
o ) * % % #/
%) 11 )* 4 # |/ #
"4 11 )*  x %
* 4 * * " "
45 * * % 4 % *
> * 4" )) 4
) %/ 4 / * 4
4) %@ % #
% * 4
o /Il ) e ) 4
/ 4 /) % * % )
4 %* ") # *
/ % ) 4 2 ) 8% ) )
) %+ ) | | 4%



OS&E

O'Brien Sustainability & Environment

~— ~~

)/

% /

#

%
?II
% ) *
) 4
* 0 4
#
4 o+ #
4 %
?



OS&E

O'Brien Sustainability & Environment

= 4 4 2
6 0* ) 4 2
0 o )/ 7 ) 4
1 B "E 0 )/ - 7
| ) *
l- - 1!
%) % ) #) * 4
) 4 %
A #) ) / * |
/ 4 * )
# )
% ) # )) /
* 0 ’
& 4 * /
4% kgt ) # 4 ) # I
) * ) % /1
E 4 / 4 1 ) % *
/ [ %) A
4) . ) % )
) ) * 47
/ 4 @ 4 # .
* 4 % ) L)
) 49 |/ 1 /
/ / )
: # % /2
4 ; o+ A
4 4 @ 4 ) )
/ 4 1) % ) %
/D
E 4 1 ) % * / /1
(
) 4 @ ) 4x

a#



OS&E

O'Brien Sustainability & Environment

/ # ) " 4 *4x " Dx
%) % " " ) ?
/ *)* % *4* #
) ?
% / ) /| # " )
@ % ?

4 #H% 4 * ) %/ */
4 % * 4 % ) : "
" 4) & 4 ?

% ) % poxo *
/ : /1 " r % *
% ) (
% |/ # % %
@ 4 % ) ) *
% 2
SEYY %) # ) #00 "]
?
4 # 4% LI 4
" ) ) )) " ?

#) ) *)* ) 4 ;
/|  # 4 ) ) / /
@ ) I

% #o" ) ) #ox)*
% * )
) 4 "% % % #
* * )
4 )* ) % / * #* 4%
) # I/ 4 7 % 4 /
/ / :
o) e )) /
4 ) )
4 ) 4 " )
*OtHr | 4 ) ) ) )



) , 7
* | #: ¥ ) . % % #
* 4*,
1 4 4 % * / 4
/ % / * o
/ *) # ) 4 ) 4
* * 4* / "
4 ) ) * % %
o |/ o 4 ))

) = 4 | : %@ # )
) " , 4" | # 4 [ #*
/ % # " % # /
* 4F @ / " "%,

/
* 4% " %) 4 % ) #:
" " / : A " "
% * 4. * ) * .

)* * / ,

= ) Re
) ") ) * =
uw |/ ) 4 W * )

") ) * *

* , - " 4*
) ) %# ) * 0
1 4 0791/ )/
#* o 4
) #*4* A * 4 : *)* 4
"’ / ) )
( [+
o @ 4 ") ) 4 %
*o#" ) ) % ")) #
/[ 4 |* " , F ")
' ) ) 4) ) #or
) Iy 1)
0 [ * ) % *
) : /
$ * [l 4 %* @ 4
R /1 8 * @
1 / " Y B | " /
* " " 4 )

%)

%*



%)

*

%



, F * ) " 4 %*
* % : 4 % % # )
) # 4 ) ) /
o @ 4 % 4 * /1
) # : % )* *

;4 #4 % % 4 #: : #: " " %
* 4* : /1 % ) % [l 4 "
[ * 4 |* # 4 % 4 /1 4

% # ) % ) "4 # /1 4

* 4, ) ) % 4 [/ F

4 @ 4°* # 4 4 * ;¥ * / )
%* * / ) % %) 4 * %*

* /
7 4 ) * /) A A *
/ /) % / * [ ]
/ ) % ) , 1 / A

* * ) "# *
[ / * 4* / 4 " 4 #

) # 4 4 ) )

/ %" / *

%0) * * / / 4 ,

9 |/ ) / % X A
% % / * / ,F ) * 4
) % 5 8 ) R S S " %
/ # % # " : % ) ,> 4
4 # 4 # #) |/
; %) # * / 4 % ) / ) 4
A # / ) 4 # 4
% :
2 % ) * ) A /
A : ) ) 4 * #
4 % 4 4 #) |/ % #
) ) 4 % [ ) # * % %0)
4 %o % % 1) ) *
/ ) 4 4 ) # A % / * # ) %
% :
>/ % A : ) * * 4* ) 4 )

*) #* 4* * 4 / : : ) *)-k

) 4 ) 4 "l ) % )

) ) / A %) 5 [ ) ) #

) 4 ) ) % / ) *

) ) I) ) " * ) =

/1 * 4* [ ] / 4 ) * # ) # / */



2 4 [ ) ) : ) 4 "
% * ) o * o "
4 [ ) ) : " :

)< 4 ) # ) ) 4
> % / %
* X : *[ % * % % *
)* ) [ )* 44 4
) * % *
[l 4
+ |
0 4 ) ) 4/
) 4/ ) * * %
/. * 5 5 ) * 4
#* /1 # o # "
4* % )
= 4" * % " %o
o 4)* ) " %" #: ) *
/ 4 %) @ % 4 * o
) 00" 4) * | # #
) % %o *5 % ) / :
o4 x ) )) ) #
) 4 ) / ),
0 # 4% ot H# ) )
o791/ )Yl # " ) / /
/" ) 4 "# * "
) ) 4 ) )
o / * oo % T %
A / " )
) # ) " /" [ *:
) 4 4 ) ) #H*) )
* ) 4 /
I ) 4 " / % ) )
* /I % ) #0") ) #)
) ) ) #)* ") #)
"% 4 . 4) ,
!
* 4 : 4) A )
) 4 = 4  * A 4 *
"% b ) 4 0%

)*

"%, 2

%)



> 4
4
)
o /
o)
)
)
) 4
/ 4
< )
" /
) "
2
"
06
) )
B)
I
* )
) 4
I %
)
" o
)
o /
* 4 - %
/
* /
)
o ) )
n "
# 5
4 *
/1
%

%

"%

% %
% I )) 4
* W) % ") 4
#" / A
) * [ * ) #
. / g o
/1
* 4* *
) * . A 4
x) 4 : #
4 / %
: ) 4 "
4 % * ny ok
4 1))
)* 4 Yy #
/ ) /
NG 8 )
% |/ % %
/ * /1
") ) # oo
"ok [ 4 ) #
[ ) *
I )/ %
") .
4 #
%*
* %" #
)) )* 4
%5 ") % )) 5%
5 " | #4 "
4% )) %4 o+
% [/ 4



%

4

*

Iy ) =
" / #
4
"7
I Yl
)* 4 4
%
)* 4
* / " *
4, ¢ 2
%7 ) )
6) *
% ) #
4 4
/ %
) %
* ) #
/ *
" / %
; /1 4
_*)*
%) 4: "5
4 % *
) *



%2

#1

/

%*



